Exposé

Das besondere Objekt in Alleinlage ist ein kieiner Landbahnhof. Die Immobilie mit einer
Gesamtfléache von 1.520 gm liegt an der ehemaligen Kursbuchstrecke 249 Scherfede (NRW)
- Holzminden (Niedersachsen). Die Entfernung zum Ortskern von Borgholz betragt 2 km.

Die ehemalige Titularstadt Borgholz wurde durch die Gebietsreform in den 1970er Jahren in
die Stadt Borgentreich eingemeindet. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, sowie
Kindergarten, Kirche und Arztpraxis sind am Ort. In Borgentreich (ca. 4 km entfernt) als
Verwaltungssitz sind alle Schulen sowie Frei- und Hallenbad, Apotheke und Arztpraxen
angesiedelt. Die ehemalige Kreisstadt (bis 1975) und Hansestadt Warburg sowie die A 44
sind in 10 Minuten erreichbar.

Das Wohnhaus und das Dienstgebéude bilden eine bauliche Einheit und sind denkmal-
geschitzt (alle Méglichkeiten der Steuerhilfe und des Denkmalschutzes sind gegeben). Das
Wohnhaus bietet Uber 2 Geschosse 105 gm Wohnflache.

Das Bahndienstgebaude ist eingeschossig und hat eine Nutzfliche von 240 gm. Die

e Kellergeschosse beider Gehiudeteile liegen an. der Siidseite zu ebener Erde. Die gesamte - —— ——

Immobilie wurde in den Jahren zwischen 1984 und 1988 grundlegend saniert und danach -
laufend erneuert. Es besteht somit nur minimaler Sanierungsbedarf.

Das Wohnhaus wird zur Zeit als 2-Sterne-Ferienwohnung angeboten und ist entsprechend
vollsténdig ausgestattet.

Erdgeschoss: Flur, Kiiche, Bad mit Dusche und WC, Wohn- und Esszimmer.
Obergeschoss: 3 Schlafzimmer, Gaste-WC.

Dachboden: ungenutzter Absteliraum

Das Bahndienstgeb&ude mit seperatem Eingang wird zur Zeit als Bahnhofsmuseum genutzt
und beinhaltet einen Eingangsbereich mit Warteraum und Fahrkartenschalter sowie einen
Dienstraum mit Stellwerks- und Fahrdienstleiterplatz. Das seperate ehemalige Biiro des
Bahnhofsvorstehers mit Tresor wird als eigener Raum fir eine Uniformsammlung genutzt.
Eine andere Nutzung des Gebaudeteils als Studio, Kiinstlerwerkstatt u. a. sowie der
ebenerdigen Kellerrdume ist moglich.



Zum nicht zur Immobilie gehérenden Aussenbereich liegt ein ca. 150 m langer Bahnsteig mit
gleichlangem Gleisstiick, auf dem sich ein roter Schienenbus als Ausstellungs- und
Versammlungsraum befindet. Bei Interesse ist eine Ubernahme méglich. Der \4erkaufspreis ) ,
flr das gesamte Anwesen betragt 145.000 € und ist provisionsfrei. /L, w.s. #osicirtn Eradm & )

Die Immobilie ist Uber einen stadtischen Weg ca. 150 m von der Strafle zu erreichen. Der

Baumbestand im Zufahrtsbereich sorgt fiir einen ansprechenden Gesamteindruck. Die

Restgrundstiicksfléche wird derzeit als reine Obstwiese (Apfelbdume) mit Kinderschaukel |
und Rutsche genutzt. |

Wir bitten Sie, eine Besichtigung nur nach Absprache mit mir vorzunehmen.

Vielen Dank

s gy Kl



el heaus '-%a;sholz _go&\u\ho-p 2
+ 9—‘—3&,—{—— 49 jl— |
l = IERER R mi l
iﬁ\a‘s\'\

l: l 1
—- B KLEM :Fg ! \) // ~ %
T = it B

WE T Tluw — I i‘l‘

-I 3.‘/“ € ~:—f o lff ‘j‘n. g

YR —— D , L// ! b ’: o N
: | \—‘7-———-—\,* i 15 H

( IR L_./
-ccoa ':t.'_l—da

| ' —-—-—Z.."le-+ 23°/+ ke —
: , 1 osee 4 s 1

cb"ﬂ esahoss

alle Malae lv\b\c-\vat\w\map‘

H% 1" M1Tecen 21,{)"@



° He1E

b oewr ferhe

r>e J.ﬂu...!ﬂl...i:.lv,

aﬂﬁd\u v «;

3 §joan woanew  g]w) Yo

L F 3 A +|

D wEED WD wEER lJ

+- 71 [
BN R .
: 4 . —— . , ,
)] — A I PO MO R
a —4 o
|I+|u.ﬂ¢>‘ | “an* st “
,, Sunaow _ _
W | 2
) PYAY Yo S\ %
] ] . , - = <74l \ .
Y -\ &n\ ! ,
4 _l A H‘zx \LE.E |
4+ oLt IT ox s __ u:._\_ oTE —— S’ S ||||L»

|
+AR) AN -



oev\nﬁ D
b

—HR oep

€

v
*
fg=32TY

-,‘

e

oW

o

an

v

i)

T ® -
LA
V ﬂﬂo
”
_ . o
“
v ”
-
.(‘0‘.‘
oA, b 4
q-\-f-
E
ou
A“‘S (XY




