
Expos6

Da$ besondere Objekt in Alleinlage ist ein kleiner Landbahnhof. Die lmmobilie mit einer
Gesamtfläche von 1.520 qm liegt an der ehemaligen Kursbuchstrecke 249 Scherfede (NRW)
- Holzminden (Niedersachsen). Die Entfemung zum Ortskern von Borgholz beträgt 2 km.

Die ehemalige Titularstadt Borgholz wurde durch die Gebietsreform in den 1970er Jahren in
die Stadt Borgentreich eingemeindet. Alle Einrichtungen des täglichen Bedarfs, sowie
Kindergärten, Kirche und Arztpraxis sind am Ort. ln Borgentreich (ca. 4 km entfernt) als
Verwaltungssitz sind alle Schulen sowie Frei- und Hallenbad, Apotheke und Arztpraxen
angesiedelt. Die ehemalige Kreisstadt (bis 1975) und Hansestadt Warburg sowie die A44
sind in 10 Minuten erreichbar.

Das Wohnhaus und das Dienstgebäude bilden eine bauliche Einheit und sind denkmal-
geschützt (alle Möglichkeiten der Steuerhilfe und des Denkmalschutzes sind gegeben). Das
Wohnhaus bietet über 2 Geschosse 105 qm Wohnfläche.

Das Bahndienstgebäude ist eingeschossig und hat eine Nutzfläche von 240 qm. Die
=-==::---f{@rGeträsde!eile lie€enaader Sirdseite,zu ebener Erde. Diegesarnte

lmmobilie wurde in den Jahren zwischen 1984 und 1988 grundlegend saniert und danach
laufend erneuert. Es besteht somit nur minimaler Sanierungsbedarf.

Das Wohnhaus wird zur Zert als 2-Sterne-Ferienwohnung angeboten und ist entsprechend
vollständig ausgestattet.

Erdgeschoss: Flur, Küche, Bad mit Dusche und WC, Wohn- und Esszimmer.

Obergeschoss: 3 Schlafzimmer, Gäste-WC.

Dachboden : ungenutzter Abstellraum

Das Bahndienstgebäude mit seperatem Eingang wird zur Zeit als Bahnhofsmuseum genutä
und beinhaltet einen Eingangsbereich mit Warteraum und Fahrkartenschalter sowie einen
Dienstraum mit Stellwerks- und Fahrdienstleiterplatz. Das seperate ehemalige Büro des
Bahnhofsvorstehers mit Tresor wird als eigener Raum für eine Uniformsammlung genutzt.
Eine andere NuEung des Gebäudeteils als Studio, Künstlerwerkstatt u. a. sowie der
ebenerdigen Kellenäume ist möglich.



Zum nicht zur lmmobilie gehörenden Aussenbereich liegt ein ca. 150 m langer Bahnsteig mit
gleichlangem Gleisstück, auf dem sich ein roter Schienenbus als Ausstellungs- und
Versammlungsraum befindet. Bei Interesse ist eine Übemahme möglich. Der Vprkaufspreis
für das gesamte Anwesen beträgt 145.000 € und ist provisionsfrei. (;/t"/. k/o"r.=",o,, dlr""{*,/)

Die lmmobilie ist über einen städtischen Weg ca. 150 m von der Straße zu eneichen. Der
Baumbestand im Zufahrtsbereich sorgt für einen ansprechenden Gesamteindruck. Die
Restgrundstücksfläche wird dezeit als reine Obstwiese (Apfelbäume) mit Kinderschaukel
und Rutsche genutzt.

wir bitten sie, eine Besichtigung nur nach Absprache mit mir vorzunehmen.

Vielen Dank-/"""@{*



o €

+'"1- =s.+-ll.9cr

I r

| 4 r
r c O
sti cr.

r lvl
a l

N I+
B g
c,i Af

' l-f-r

IT
ü . i
ä o

r__l
. l  I

C

I F ü
o r o
,r:+-

| -,**-.:s I
f--'1--I
|  . - - ;

l.-,r--

:il--lr_l
t_l

lö5h-

I Ib l r

t LlrL

- uttl
- - !"-L

I
D l

I
i i

-=-
F.-:-. | | -

L i i  4E  i

- F e J S G  s a h o g s

I
I r\r
l l

T*.".+ 
?.so f 3.rr5 

t
+ s.Zo + .o-..fo +

-?
I
r
I
I
I
I
F,
I

-l

l_ __
I

I

I
Ir-- .J-r.-f 2.'+s+ s.ba I

ate1l _S G.5.aäa.SS

elte l-{a F- l.rr,rc-t ya.,\r,hwrafDj

4 ' ,4sG B la , t lö
H:,



0
\

J

t0

f--r-
-J- +,b .E a s ta I.-: -.r

-1- u
c1

' 6

0 t
d r
( , i
r J

d
M

; 8
+ 6
i T .
T s

aa

l-r

+
c
r.
N

d-
1
f l

I
- 3

q
fr

I

I
it,

t
{
d
q
t
tl
I

J

av

I
J
d
v

, F
T t-L'--?

+ l c

: rTt
n +-i , i  'I L'il
?; ir-T 

E-f4
n f f i
T f ut r

I L
i
I
I
I
I
,

L -

I
t
.lr

I
t,

ru
{

I
o
s
t
J
6
l -

t
a

6

I
I
I
I
I

J-tt;

t
J
J
{
)
I
+
t
t
i

-

d
d

+s
t
c



T- et',

| , r . e +  o r . f ?

+
. ^ \  

?

J '  d  3
i e  F l: f  r
{ t
r t
Yl (
I r
J t

t  ! o
F O
j ü T

{  E ,  - .
. s d Y\r, x
r t c .

i  ? Y
.t
I
.l
I

0
1
, !
FI
1

t
t
f
t
€

ü

a l -

I
*al-

t -

'r
j

I
t
3r

I

.
o

l !
t^

I r

D +
o l

o

{
N
I

J--

d
)

I  c ? z - L

T- 
'g?'To; .il


